Gemeinschaftsverwaltung einer WEG

Wenn Sie Mitglied in einer Wohnungseigentimergemeinschatft einer Immiobilie2sigen
Raum sind und hierfur einen WEG-Verwalter suchen, bieten wir unsere Dienste an.
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Dabei Ubernehmen wir gemaf den Bestimmungen des Wohnungseigentumsgese®es (WE
insbesondere folgende Aufgaben und Pflichten:

1. fir jedes Kalenderjahr einen Wirtschaftsplan im Sinne des § 27 WEG aufzustellen.

2. die von den Wohnungseigentimern zu zahlenden Wohnlasten (Hausgeld) einschlie3lich
der beschlossenen Umlagen anzufordern und den termingerechten Eingang zu
Uberwachen, saumige Zahler zu mahnen und Ricksténde auf3ergerichtlich und gerichtlich,
auch unter Hinzuziehung eines Rechtsanwaltes, geltend zu machen.

3. der Verwalter verpflichtet sich, das Vermégen der Gemeinschaft vensegetrennt zu
halten — und insbesondere:

a) die Instandhaltungsriicklage zinsgunstig und sicher anzulegen

b) die gemeinschaftlichen Gelder zu verwalten und tber deren Verwendung Rechnung zu
legen

c) die punktliche Zahlung aller 6ffentlichen und sozialen Abgaben, wiederkehrender
Leistungen sowie von Handwerker- und sonstigen Rechnungen sicherzustellen.

4. die fur eine ordnungsgemalfe Instandhaltung und Instandsetzung des
Gemeinschaftseigentums erforderlichen Mal3hahmen im Rahmen des Windaheafts
sowie in dringenden Fallen nach eigenem Ermessen die entsprechenden Auftrage zu
vergeben, zu tGberwachen und abzunehmen, sowie diejenigen Handlungen vorzunehmen,
die geeignet und erforderlich sind, um die Wohnanlage in ihrem wirtschaftlichem@esta
zu erhalten und ihre ordnungsgemale Nutzung zu sichern.

5. die notwendigen Reparatur- und Instandhaltungsarbeiten sowie Lieferuriggaatir
vergeben, zu Uberwachen und abzunehmen und die entsprechenden Rechnungen
rechnerisch und sachlich zu prifen

6. die Ublichen Geb&audeversicherungen (gegen Feuer, Leitungswasser, &iiem) s
Haftpflichtversicherung abzuschliel3en, aufrechtzuerhalten, sowie imf8atlaru
kundigen, ferner dafiir Sorge zu tragen, dass am Gemeinschaftseigentumnaleftrete
Schaden zugig von der Versicherung reguliert werden.

7. notwendige und zweckmalige Wartungsvertrage abzuschlie3en, zu kiindigen bzw. zu
widerrufen.

8. namens der Eigentimergemeinschatft alle sonstigen, die Nutzung des deafificien
Eigentums betreffenden Vertrage abzuschliel3en, zu kiindigen bzw. zu widerrufen.

9. erforderlichenfalls einen Hausmeister oder sonstige Hilfskrafieraablen, mit ihnen
namens der Eigentimergemeinschaft einen Dienst- bzw. Arbeitsvertraghdiefiest
ggf. zu kiindigen und fur die Gemeinschaft die Dienstherr- bzw. Arbeitgeberfunktion
wahrzunehmen.
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10. die fur die Gesamtheit der Wohnungseigentimer bestimmten Willenserklarungen und
Zustellungen entgegenzunehmen.

11. fur die Einhaltung der Hausordnung zu sorgen und soweit nicht vorhanden, diese
aufzustellen.

12. Uber die Art und Weise der Nutzung der gemeinschatftlichen Grundsticks- und
Gebéaudeteile zu entscheiden solange kein gultiger Beschluss der
Wohnungseigentimergemeinschaft vorliegt.

Dies betrifft insbesondere die Entscheidung Gber das Anbringen von Markisen oder
Werbetafeln oder sonstigen einen Einzeleigentimer betreffende Gegenstande a
Gemeinschaftseigentum, sofern dieses hierdurch nicht nachhaltig beschatligt wir

13. dem Verwaltungsbeirat jahrlich die Einnahmen- und Ausgabenrechnung zuzusenden und
seinen Mitgliedern das Recht einzuraumen, auch auf3erhalb der Jahresrechnurg Einblic
in die Abrechnungsunterlagen und Gemeinschaftsakten zu nehmen, sowie den Mitgliedern
des Verwaltungsbeirates jederzeit Auskunft in allen Gemeinschaétegegheiten zu
geben.

14. den Mitgliedern des Verwaltungsbeirates auf Anforderung von allen fir dieiGsmaft
wichtigen Schriftsticken und Rechnungen Duplikate oder Fotokopien auszuhandigen.

15. den Verwaltungsbeirat unverziglich tber alle wichtigen, die Eigentimergpeimadt
betreffenden Angelegenheiten zu informieren.

16. sdmtliche im Rahmender Verwaltung der Anlage erforderlichen Verhaedlangihren
und alle gesetzlichen und behdordlichen Vorschriften durchzufiihren und zu beachten.

17. de Verwalter hat die Wohnungseigentiimerversammlung vorzubereiten, einzuberufen und
— sofern die Eigentimer nichts anderes beschliel3en — den Vorsitz zu ibernehmen, die
Anwesenheit, die Stimmrechte und die Beschlussfahigkeit festzusteievipllinachten
abwesender Eigentumer zu prifen, Abstimmungen zu leiten und deren Ergebnisse
bekanntzugeben, Uber die Beschliisse eine Original-Niederschrift anzufeetige
Abschrift hiervon jedem Eigentimer zuzusenden und die Beschliisse der Eigentimer
durchzufihren.

Da es sich um die Verwaltung einer WEG handelt, gehéren die nachfolgendenrAnipzhte
zum Leistungsumfang des Verwalters; sie waren, wenn gewinscht, geméiesepéertrag
Gegenstand einer Sondereigentumsverwaltung.

1. Abschluss von Miet- und Pachtvertrdgen aul3erhalb des Gemeinschaftseigentums

2. die Einziehung der Miet- und Pachtzinse aul3erhalb des Gemeinschaftseigentums

3. Wahrnehmung aller Rechte und Pflichten eines Eigentiimers den Mietern derdPacht
seines Sondereigentums gegenuber.

4. Beauftragung und Uberwachung von Reparaturen und Instandhaltungen, die das
Sondereigentum betreffen.

Fur weitergehende Fragen stehen wir selbstverstandlich jederzeit fiig\ey.
Rufen Sie uns an — wir unterbreiten Ihnen ein detailliertes Angebot !

(Dokument von Hausverwaltung & Immobilien, Viktoriastral3e 14, 16727 Velter3364 / 31 758)
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